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Hosten méarks pa kvéllar och morgnar och
det &r bara att konstatera att sommaren gar
mot sitt slut. Men dven om jag kommer att
sakna solsken och ljumma kvallar s3 finns
det nagot uppfriskande med en krispig
héstmorgon och kanske framforallt tanken
pa att bostadsmarknaden drar igang igen
pa allvar. Det kommer att bli en spannande
host.

Jag brukar alltid komma tillbaka fran
semestern full av optimism och i &r &r inte
annorlunda. Vi kan se tillbaka pa andra
kvartalet 2025 och se att bostadsmarkna-
den i Sverige fortsatt visar tecken pé stabi-
lisering — men ocksé forsiktighet och langre
séljtider, ndgot som bade utmanar och
Oppnar dorrar for strategiska mojligheter.
Langa séljtider och marknaden stéller krav
pa maklarna — det &r da extra roligt att se
att vi fortsatter att ta marknadsandelar. Nar
marknaden ar tuff ar vi som starkast. Med
det sagt sa ar det fortfarande valdigt tufft
och vi kdmpar fér att bade skapa tillvaxt
och ta marknadsandelar.

Samtidigt fortsatter Ordna att visa starka-
re resultat for varje ar. Vart att notera ar

att det ar utan en prime-bank i sin panel,
n&got som vi verkligen tror kommer att
falla pa plats under hésten, och utan att SF
bidragit med négon stérre mangd leads. Det
framforallt genom att andra maklarfirmors
leads har exploderat. Allt fler maklarfirmor
ser vikten av att f& med s& manga intres-
senter som mojligt i en budgivning och att
det i slutdndan gynnar dem enormt. Om
man tittar pa andra marknader i Europa dar
de har kommit Iangre med utvecklingen
och etableringen av ett mellansteg mellan
bank och I&ntagare i form av radgivare kan
man se att i flera Iander uppgar den delen
av affaren till runt 40%. Och i Sverige har vi
bara skrapat p& den marknaden. Det kdnns
férhoppningsfullt att vi sitter med den forsta
etablerade akt6ren pa vad som kommer att
bli en enorm affar framover.

S& om du saknar sommaren och dess ledig-
het for mycket kan du alltid trésta dig med
att vi kan ga starka in i hésten. Och ta en
uppfriskande morgonpromenad.
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Koncernen
Korall group AB

Resultat i korthet

(TKR) 2025 2024 2025 2024 R12

April-Juni April-Juni Jan-Juni Jan-Juni Juli-Juni
Nettoomsattning 50 330 44 522 95 874 85 080 189 212
Rorelseresultat innan avskrivningar (EBITDA) -1806 -7 834 -8 901 -20 740 -9 965
Avskrivningar -5747 -5 690 -11 490 -11 322 -23101
Rorelseresultat (EBIT) -7 553 -13 524 -20 391 -32 062 -33 066
Resultat frén finansiella poster -837 57 -1810 -250 -2 412
Resultat efter finansiella poster -8 390 -13 467 -22 201 -32312 -35 478
Skatt 406 406 812 812 2 845
Resultat efter skatt -7 984 -13 061 -21389 -31500 -32633
Minoritetsandel =505 -1614 -1943 -3 499 -5 059
Kassaflode -15 369 -28 811 -23 869 -40 476 -22 837
Koncernresultat per aktie -6,38 -9,77 -16,59 -23,89 =28, 52

Utvecklingen under andra kvartalet 2025

o * Nettoomséttning 50 330 tkr (44 522 tkr), en 6kning med 13% jamfort med féregéende ar.

* Rorelseresultatet innan avskrivningar (EBITDA) -1 806 tkr (-7 834 tkr), en férbattring med 6 mkr
* Rorelseresultatet (EBIT) -7 553 tkr (-13 524 tkr).

* Resultat fran intressef6retag har paverkat koncernens resultat med -1 293 tkr under kvartalet.
* Kassaflode fran den I6pande verksamheten -15 369 tkr (-28 810 tkr).

Siffrorna i rapporten avser hela koncernen. Korall group AB sarredovisas inte i denna rapport.
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Andra
kvartalet
SF

Forandrad dynamik i varldspolitiken och
interna utmaningar skapade ett svagare
kvartal.

En mérklig start pa aret, med en stark
januari och en fortsattning dar vi inte
under forsta halvaret kom hela vagen fram
till malbilden.

Under andra kvartalet har vi sett en fortsatt
orolig omvarld, som accelererats genom
diskussionerna och spekulationerna kring
handelstullar frdn USA, samtidigt som de
pagéende konflikterna i mellandstern och
Ukraina periodvis intensifierats. Det har
aven lett till en orolig bérs med hdg varia-
tion pa borskurserna. Och oro &r aldrig bra
for bostadsmarknaden.

Samtidigt har kassan i gemene mans plan-
bok starkts under kvartalet, genom tidigare
gjorda rantesankningar samt skattesank-
ningar. Under slutet av kvartalet genomfor-
de Riksbanken ytterligare en rantesankning,
men det hann inte paverka kvartalets
aktivitet. S8 de ekonomiska férutsattningar-
na for bostadsaffarer ar egentligen avsevart
battre an de var for ett &r sedan, om man
da bortser frén att oron kring var omvarld
ligger som en svart skugga kring allt.

Men samtidigt har bostadsmarknaden visat
styrka och stabilitet p& ménga omraden.
Framforallt ar det villamarknaden som
fortsatt ga starkt under kvartalet, medan
bostadsrattsmarknaden ligger efter férega-
ende ars volym.

Under andra kvartalet gjordes det 44 700
bostadsaffarer i Sverige, vilket innebar en
ofdrandrad volym jamfért med samma kvar-
tal 2024. Antalet bostadsrattsforsaljningar

minskade med 3%, medan villamarknaden
Okade med 6% och fritidshus med 20%.

P& bostadsrattsmarknaden &r det framfor
allt mindre lagenheter, 1:or och 2:or som gar
trégt och drar ner siffrorna. Det &r ocksé
ofta de som har hdgst omsattningshastig-
het, och det paverkar volymen kraftigt.

Trots trégheten — nar vi passerat arets
andra kvartal kan vi konstatera att arstakten
pa marknaden ligger pa rullande 12 ma-
nader pé 175 700 sélda bostader — en klar
6kning mot aret innan och néra en historisk
normalniva.

Utbudet pa marknaden fortsatte under
kvartalet att ligga pa rekordhdga nivaer,
men nytillskottet av bostader lag pa en
normal niva. Under juni bérjade en tendens
att skonjas att framfdrallt villasidans utbud
sjonk négot.

Det stora utbudet, den fortsatta oron kring
framtiden och att konsumtionen generellt

i landet inte kommit igéng fullt, trots en
starkare ekonomi, verkar balanserande for
prisutvecklingen. Infér aret spadde vi en
prisuppgang under 2025 i spannet 5-7%,
under kvartalet var den svagt okande for
villor och nagot sjunkande fér bostadsrétter.
For andra halvan av aret férvéntas priserna
ligga relativt stilla.

Vért fokus pé att ga pé fler moten ligger fast
for 2025. Fler moten ger fler mojliga affarer
framdver, och ar ett mantra som vi jobbar
vidare pa.

For heldret ar ambitionen 75 000 moten.
Under forsta halvaret har métestakten
generellt legat pé en hog niva, och vi gick
pa 17 100 méten under andra kvartalet,
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vilket ar 2% lagre @an 2024. Av kvartalets
manader var det juni som stack ut med en
Okad motestakt.

Av dessa moten var 49% egengenerade
av méklarna och 51% kom fran leads via
kedjans olika kanaler. Andelen leads i kvar-
talet hamnade p& 20 637 st, en minskning
med 8% jamfort med samma period 2024.

”Omsattningen...
landade pa 297milj...”

Under andra kvartalet gjorde vi 6 025
affarer, vilket ar 2% farre affarer an Q2
2024. Affarsomrade Norr och Mitt 1ag nagra
procent battre i volym &n féregaende ér,
medan 6vriga I&g under, med allra stérst vo-
lymtapp i Affarsomréde Ost. Omsattningen
for véra butiker i andra kvartalet landade pé
297 miljoner, vilket ar oférandrat i jamforel-
se med samma kvartal aret innan. Under
perioden tecknades 7 595 nya férmedlings-
uppdrag, vilket ar en minskning med 7%
jamfort med Q2 2024.

Vi upplevde under kvartalet en delvis
utmanande marknad, men ocksa att vi
internt inte lyckats hélla fullt fokus pé nya
affarer och moten pa den niva som vi skulle
behdva, och som véra franchiseomraden
budgeterat for.

Under kvartalet hade vi en marknadsan-
del pa 12,4%, vilket fortsatt innebar en

3:e placering i storlek p& marknaden. Men
samtidigt i jamforelse med samma kvartal
2024 innebar det en minskning fran 12,6%.
Sett 6ver rullande 12 manader ar var mark-
nadsandel 12,5%, vilket ar oforandrat mot
féregaende period. En positiv trend &r dock
att gapet mellan oss och LF som marknads-

tvaa ligger Klart Iagre under forsta halvaret
och att vi periodvis ligger fore dem.

Alla har nog vantat pa tydlig aterhdmtning
av marknad, och en positiv spiral av moten
och forsaljningar. Men konsumenternas oro
kring framtiden och ovilja att konsumera
skapar frustration, och gor det véldigt svart
att gora tydliga prognoser kring framtiden.

Som en konsekvens av en svag forsaljning

i kvartalet och ingen tydlig trend till stor
férandring under narmsta tiden har vi under
kvartalet paborjat en stor férdndring av
kostnadsmassa och organisation pa SFAB.
Det har inneburit en pébérjad omstallning
till en mindre organisation, och totalt har det
paverkat 11 roller och 7 fysiska personer,
som kommer ldmna organisationen.

Redan under andra halvaret innebar det
minskad kostnadsmassa, men full effekt
nas fran 2026. Det innebar ocksa en rad
olika férandrade roller och nyttjande av
resurser pa SFAB, vilket gor att hela kartan
av prioriteringar ritas om, med farre aktivite-
ter framat men ocksa ett tydligare fokus
just pa de som genomférs. Ledordet framat
ar "Nystart”.

Svensk Fastighetsformedlings verksamhet

i Spanien fortsatte att utvecklas under
kvartalet pa olika satt. Nystarten i Madrid
avbréts innan den kom igédng, medan vi
gjorde klart med en ny franchisetagare i
Nerja. Flera av bobutikerna har ocksa under
perioden vaxlat personal, som kommer vara
av godo pé sikt, men paverkade aktiviteten
i kvartalet.

Den spanska bostadsmarknaden stér sig
fortsatt stark, och i takt med en nagot
battre ekonomi for de flesta svenskar, borjar
dven intresset frén dessa att gora affar i
Spanien Oka igen.
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KPl:er Region/FO/Bobutik/Maklare

Region Snittprovision vs. Fg ar

Forséljningen i Spanien under forsta halvér-  Andra intressanta nyckeltal fér kvartalet:

et har okat jamfort med féregéerldenér, men - gnittprovisionen ligger pa de flesta mark-
i kvartalet ligger forséljningen 16% lagre 8n  naqder i nivs eller battre 4n budget i kvarta-
féregaende ar, drivet av en svag april. Om- et vij 4r lite duktigare p3 att ta betalt, men

sattningen for Bobutikerna ar dock upp 3% ocks§ med en tydlig viktning pé villaaffarer.

jdmfort med motsvarande kvartal 2024. . S o oo °
J - Tipsandet till var bolanetjanst Ordna Bolan

fortsatte under kvartalet att ligga pa en lag
Ett axplock fran kvartalet: niva efter en tydligt 6kande trend under
 Ledarkonferens 2024. Tipsande till samtliga vara bankpart-
ners fortsatte minska under kvartalet. 46%
av alla banktips gar till Ordna.

- Ordna fortsatte under kvartalet att levere-

» Fortsatt starkt PR utrymme (SoV)
» Champion League 2025 pabérjades

¢ Introduktion av sdljtavling “Sommarut- ra tips pa en hog niva till véra méklare.
maningen” for okad aktivitet under som-  Fortsatt &r det Nordea som levererar flest
maren tips, men tatt foljd av Ordna. SEB:s leads

+ Lanserat grunden for aktivitet Visnings-  ligger under kvartalet p& néstan en tredje-
vecka, som skapat rekordstort engage- del av de som Ordna levererar.
mang hos véra Bobutiker. - Aktiveringsgraden av House:ID sj6nk

 Vinnarna i forsta kvartalets Rivstart pa kraftigt jamfort med samma kvartal 2024.
lyckad tur till Sandhamn Under kvartalet var aktiveringsgraden

38,5%. Aktiveringstappet ar tydligt kopplat
till ett antal Bobutiker som gétt fran hog
aktiveringsgrad till en 13g.

e Aktiv matchning systemstod Kopprofil
lanserad

» Mjuklansering av vart nya intranit "Revet”

e Marknadsforing i olika kanaler och olika
syften -taktisk och varumarkesbyggande
(play-kanaler)

¢ Olika typer av situationsanpassad
kommunikation lanserad, inkl material
infér sommaren.

e Forsta gruppen i var nya SF Academy
har genomgatt sin utbildning med positiv
feedback

e Fordjupat arbete med EVP i dialog med
franchisetagare for att bygga attraktion
for framtida medarbetare

e HOogt anvandande av Varudeklarerat
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2025 Q2 vs 2025 Q1
(YoY) ((el]e)]

2025 Q2 vs 2024 Q2

Ansokningsvolym -20% -13%
Utbetald volym -43% -35%
Omsaéttning +26% -33%

Andra
kvartalet
Ordna AB

Bolan

Ansodkningsvolymen under Q2 sjénk med
20% jamfort med Q2 2024 (Year-on-Year),
och sjonk med 13% jamfoért med Q1 2025
(Quarter-on-Quarter). Utbetald volym
sjonk med 43% YoY och sjonk 35% QoQ.
Omsattningen steg dock med 26% YoY och
steg 33% QoQ.

Omstallningen till en ny bankpanel har
forvisso inneburit Iagre utbetald volym,
men annu storre rekommendationskraft
mot bankerna. Tidigare rekommenderade
vi enskilda prime-banker, vara samarbets-
banker primart, medan vi nu har 6ppnat
upp for hela marknaden. Det &r vi p& Ordna
som tillsammans med bolanekunden avgor
vilken bank som &r bast, vilket styr bolane-
beslutet. | utbetald volym, har, raknas
endast den volym vi formedlar direkt. Antal
rekommendationer utanfér var panel har
Skat explosionsartat forstas, frén nara noll
till ndrmare tusen i manaden.

Ansdkningarna som vi valjer att fullgora,
och som raknas in har, passar battre till
var panel och darmed blir stérre relevant
volym utbetald. En meningsfull del av alla
Sveriges bostadskopare som behdver en
specialldsning genom en specialistbank
tar nu 1an genom Ordna, vilket forklarar
omsattningsokningen. Var tjanst ar mycket
uppskattad av véra samarbetsbanker och
vi jobbar nara dem fér att driva affaren
ihop.

Under Q2 var marknadsforingskostnaderna
22% lagre an under Q2 2024. Under Q2 var
I6nsamheten (ROAS) rekordhég, med god
marginal, drivet av forandringarna sedan
arsskiftet.

Under det andra kvartalet tog afférerna
som vi gér med andra méklarfirmor fart. Vi
hjalper alla Sveriges maklarfirmor nar deras
traditionella banksamarbeten inte ar be-
hjélpliga. Vart erbjudande &r engagemang
och en I6sningsorienterad r&dgivning.

Né&gra highlights under kvartalet:

e Ny bolénechef (Affarsomrédeschef
Bolan) rekryterades, bérjar 1 septem-
ber.

o Samtal med storbank fortsatter, och
flera prime-banker ar intresserade.

o Svensk Fastighetsférmedling har
forvisso inte anammat Radgivning och
fall-back I6sningen tillrackligt val (med
farre tips som resultat) men antalet
boléneaffarer med specialistbankerna
fran Svensk Fastighetsférmedling har
oOkat.

e Strukturen for IT-utveckling och
implementering har forbattrats genom
omorganisation under en ny roll (intern
forflyttning).

o Ett stérre Al-projekt drogs igdng som
inte bara ska bli bra fér Ordna, men
aven fungera som ett modellprojekt
som Korall kommer kunna dra nytta av.
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Privatlan

Omséttningen frén privatldneaffaren steg
92% YoY och 52% QoQ. Aktiviteten var
under kvartalet god och bankerna visade
samma intresse till att Iana ut pengar. Ma-
nagerandet av verksamheten ar god. Vi ser
over strategin for H2, 2026, nu nar lagstift-
ningen ska andras.

Ekonomi

Omséttningen under Q2 landade pa 11,0 mkr
(miljoner kr), jamfort med 7,1 mkr under Q2
2024 (+55%) och jamfért med 7,6 mkr under
Q1 (+43%). Fokus ligger fortsatt pa att driva
omsattningen hogre, for att driva Insam-
het. Vi ser kontinuerligt 6ver vara kostnader.
Rérelseresultatet (EBIT) hamnade pa -0,9
mkr under Q1, jamfort med -4,3 mkr under
Q2 2024 (-79%) och jamfort med -3,7 mkr
under Q1, 2025 (-76%). Kassaflodet landade
pa -0,3 mkr under Q2.

Intaktsutveckling, miljoner kr

Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec

2023 m2024 2025
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Utveckling de senaste 3 aren (TKR)
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B Omséttning e EBITDA EBIT

Omsattning och rorelseresultat

Nettoomsattning

SFAB 39 659 37732 77 654 73199 151199
SF Real Estate 889 630 1821 630 1191
Ordna 10 986 7101 18 627 11734 37 488
UFAB 0 15 0 15 0
Korall 3 567 2 436 6 495 4624 11834
Internt koncern -3 926 -2 632 -8723 =5 338 -14 987

51175 45 282 95 874 84 869 186 725

Rorelsereultat ex forvarvsrelaterade
avskrivningar

SFAB 4 501 2208 5271 -2 500 6 644
SF Real Estate =852 -38 -914 -69 -2 196
Ordna -902 -4 254 -4 631 -9 340 -7 529
UFAB -400 -492 -465 -798 -614
Korall -5 847 -5 697 =10 575 -9 873 -18 513
Internt koncern 0 0 0 0 0
-3 000 -8 273 -11 314 -22 580 -22 208
Forvarvsrelaterade avskrivningar -4 539 -4 447 -9 077 -8 894 -13 021
Koncernens rorelseresulatat -7 539 -12720 -20 391 -31474 -35229

Kvartalsrapporten har inte granskats av bolagets revisorer.
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Kassaflode

Rorelsefléde -2 754 -8 344 -10 701 -16 148
Férandring av rorelsekapital -730 -4752 1834 550
Kassafléde fran den lépande verksamheten -3484 -13 097 -8 867 -15 598
Kassaflode fran investeringsverksamheten -142 -2 983 -265 81354
Kassafldde frén finansieringsverksamheten -11743 =12 731 -14 737 -20 494
Periodens kassaflode -15 369 -28 811 -23 869 -39 446

Investeringar

o Kassaflode frén den I6pande verksamheten uppgick till - 3 484 tkr (-13 097 tkr)
« Kassafléde frén investeringsverksamheten uppgick till -142 ktr (-2 983 tkr).
o Periodens totala kassaflode uppgick till -15 369 tkr (-28 811 tkr) minskat utflode med 13,5 mkr

Kassaflode over tid

80 000
60 000
40 000

20 000

Q12023 @22023 Q32023 Q4 2023 Q17024 Q2 2024

-20000
-40 000

-60 000

Likviditet
Likvida medel inklusive kortfristiga placeringar uppgick till
120 090 tkr (143 959 tkr vid arsskiftet).

Finansiering
Per balansdagen 2025-06-30 uppgick de langfristiga skulderna
till 7 754 tkr jamfort med 10 754 tkr fg ar.

Eget Kapital

Antal aktier uppgick vid balansdagen 2025-06-30 till 1172 159 st.

Aktiekapitalet uppgick vid balansdagen till 11 721 590 kr.

Aktien

Aktien handlas endast internt inom kretsen anknutna personer
till Korall Group AB. Till och med januari 2025 skedde handel i
aktien pa Pepins.com. Pepins har avvecklat sin verksamhet.

Fran och med augusti 2025 sker aktiehandeln via Accumeo.com.

QL 024

Q4 2024 Q717025 Q2 2025

Antalet aktiedgare ar i dagslaget 620 st.

Aktien har under éret handlats p& en kurs om 185 kr.
Under andra kvartalet har ingen aktiehandel via en ordnad
handelsplats skett.

Personal och Organisation

Antalet anstallda medarbetare i koncernen uppgick per
2025-06-30 till 104 st. Motsvarande siffra fér 2024-06-30
var 104 st.

Foretagsledningen utgors av CEO, CFO, CXO, CPCO samt Head of
legal och Head of IT. | koncernledningen ingér dven VD for dotter-
bolagen Ordna AB och Svensk Fastighetsformedling AB.

Siffrorna i rapporten avser hela koncernen. Oversta Férmedlingsbolagets sarredovisas inte | denna rapport.
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Resultatrakning

Omsattning 50 330 44 522 95 874 85 080 189 212
Ovriga externa kostnader -21842 -22 247 -47 273 -48 605 -92 685
Personalkostnader -30 294 -30109 -57 502 -57 216 -106 491
Avskrivningar -5 747 -5 690 -11 490 -11 322 -23101
Rorelseresultat (EBIT) S7558 -13 524 -20 391 -32 062 -33 066
Resultat frén finansiella poster

Resultat frén intressebolag -1293 -1020 -2 489 -1928 -4109
Realisationsresultat 0 0 0 0 0
Ranteintakter och utdelningar 587 1439 962 2 476 2 506
Rantekostnader =131 -362 -283 -798 -809
Resultat fran finansiella poster -837 57 -1810 §200 -2 412
Resultat efter finansiella poster -8 390 -13 467 -22 201 -32 312 -35478
Berdknad skatt 406 406 812 812 2 845
Resultat efter skatt -7 984 -13 061 -21389 -31500 -32 633

Siffrorna i rapporten avser hela koncernen. Oversta Férmedlingsboaget sarredovisas inte i denna rapport.
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Balansrakning

Tillgangar

Immateriella anldggningstillgadngar 113184 123 018
Materiella anlaggningstillgdngar 12 933 14 492
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intressebolag 1905 4 393
Fordringar hos intresseftretag 2 530 2 530
Andra langsiktiga vardepapper 24 447 24 447
Uppskjuten skattefordran 951

Andra langsiktiga fordringar 4273 5236
Summa anlaggningstillgangar 160 223 174 117
Omsattningstillgangar

Kundfordringar 4141 8 673
Ovriga korta fordringar 7195 4901
Forutbetalda kostnader upplupna intakter 30 087 30013
Kortfristiga placeringar 50 000 50 000
Kassa Bank 70 090 93 959
Summa omséttningstillgangar 161513 187 546
Summa tillgadngar 321736 361663

Siffrorna i rapporten avser hela koncernen. Oversta Férmedlingsboaget sarredovisas inte i denna rapport.
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Balansrakning

Aktiekapital och tillskjutet kapital 73776 73776
Balanserade vinster 168 284 198 408
Summa Eget kapital 242 060 272184
Minoritetsintressen 4530 6 512
Eget kapital i koncern 246 590 278 696
Avsattningar 22231 22743
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 500 10 500
Ovriga skulder 254 254
Summa langfristiga skulder 7754 10 754
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 000 7 500
Leverantorsskulder 4583 9725
Ovriga korta skulder 7 095 5 687
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 27 483 26 558
Summa kortfristiga skulder 45161 49 470
Summa Skulder och Eget kapital 321736 361663

Granskning

Kvartalsrapporten har inte granskats av bolagets revisorer.

Tidpunkter for kvartalsrapportering

Rapporten for Q3 - 2025 presenteras vid dgarsanding i oktober 2025 samt publiceras samtidigt pa Korallgroup.se

Stockholm 2025-09-05

Ledningen & Styrelsen for Korall Group/Oversta Férmedlingsbolaget AB

Siffrorna i rapporten avser hela koncernen. Oversta Férmedlingsboaget sarredovisas inte i denna rapport.

s16

Korall Group AB Q2 2025



AW Svensk .
‘.I Fastighets QRDNA House:ID

férmedling BOLAN

kkorall - Ett hallbart boendeliv



