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Forvantningarna infor 2025 var stora,
néstan ouppnaeliga. Efter tva ar av valdigt
liten aktivitet pa bostadsmarknaden och oro
infor rantor, inflation och varldspolitik, vilket
i sin tur gjorde det till ett tufft &r for bade
méklare och boléneradgivare, hoppades alla
pa nya tag. Och det bérjade sé bra, alla for-
utsattningar fanns dar. Rantan hade sankts
till mer normal niva, inflationen gick ner
snabbt och det fanns ett stort undertryck
pa bostadsmarknaden.

Januari levde upp till férvantan. Halva
februari ocksa. Sen kom det orostecken frén
det stora landet i vast och den redan skoéra
och lattskramda svenska bostadsmarkna-
den reagerade direkt med att bromsa in den
vaknande aktiviteten. PI6tsligt &r manga i
samma situation som tidigare — f& visnings-
gaster, langa saljprocesser, farre som soker
nya bolan och allt fler som binder sina rantor
med befintliga banker. Vi stér val rustade for
stdrre aktivitet pé bostadsmarknaden och
hoppas pa en rivstart nar marknaden tar fart
igen. Och jamfor vi med marknaden, och
inte stirrar oss blinda bara pa satt budget,
gar SF bra och véxer snabbare dn markna-
den, snabbare &n Fastighetsbyran.

Under Q1 lanserade vi vart nya varumarke
fér koncernen; vi & numera inte langre

det tunga Oversta Férmedlingsbolaget, vi
ar nu Korall. Namnbytet och strategin att
l&ta koncernen ta mer utrymme har tagits
emot valdigt val - bade internt och externt.
Med ett tydligare samlande varumarke har
vi battre chanser att skapa annu starkare
samarbeten och marknadsfdra hela vart
anslag kring ett hallbart boendeliv mot véra
existerande och potentiella nya partners.

Vi vet idag att erbjuda en bred tjanst ar inte
bara ekonomiskt viktigt utan dven vad vara
kunder foérvantar sig, vad vara konkurrenter
gor och hur framtiden ser ut.
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Koncernen

Korall group AB

Resultat i korthet

(TKR) 2025 2024 R12 2024

Jan-Mars Jan-Mars Helar
Nettoomsattning 45 544 40 558 183 404 178 418
Rorelseresultat innan avskrivningar (EBITDA) -7 095 -12 906 -15993 -21804
Avskrivningar -5743 =5 B2 -23 044 5773988
Rorelseresultat (EBIT) -12 838 -18 538 -39 037 -44 737
Resultat frén finansiella poster -973 -307 -1518 -852
Resultat efter finansiella poster -13 811 -18 845 -40 555 -45 589
Skatt 406 406 3251 3252
Resultat efter skatt -13 405 -18 439 -37 304 -42 337
Minoritetsandel -1230 -1677 -4 851 -4 859
Kassaflode -8 500 -11 666 -36 278 -39 445
Resultat per aktie -10,39 -14,30 -27,69 -31,97

Utvecklingen under forsta kvartalet 2025

o Nettoomsattning 45 544 tkr (40 558 tkr) en 6kning med 12 % jamfort med féregéende ar.
Rorelseresultatet innan avskrivningar (EBITDA) -7 095 tkr (-12 906 tkr) en forbattring med 5 700 tkr
Rorelseresultatet (EBIT) -13 811 tkr (-18 845 tkr)

Resultat frén intresseféretag har paverkat koncernens resultat med -1 196 tkr under kvartalet.
Kassaflode fréan den Iopande verksamheten -8 500 tkr (-11 666 tkr)

Siffrorna i rapporten avser hela koncernen. Korall group AB sarredovisas inte i denna rapport.
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FOrsta
kvartalet
SF

Ar det har vart nya normala?

Det svanger fort i hockey...

Vi gick in i kvartalet med en viss optimism
kring arets utveckling. Intresset pa mark-
naden var storre i januari an vad vi sett pa
flera ar, men det blev ocksa en tydligt 6kad
oro under andra delen av kvartalet pa mark-
naden, nar den nya amerikanska adminis-
trationen signalerade kraftiga handelstullar.
Och just oron kring hur den globala markna-
den utvecklas framover har gjort att kvar-
talet inte givit full utvaxling trots en starkt
realekonomi i Sverige. Riksbanken signale-
rade avvaktan med ytterligare sankningar,
och vi har sett att arbetsldshetssiffrorna
stiger nagot.

Rantan ligger dock p& en normaliserad
niva for tillfallet, och ar kanske inte den
drivande faktorn fér bostadsmarknadens
fortsatta utveckling under &ret — utan just
ofdrutsagbarheten. Om den klarnar finns
forutsattningar for den tidigare forvantade
utvecklingen. Men det &r nog just detta som
ar det nya normala — en stabil basnivé utan
toppar pa bostadsmarknaden, och dar vi
standigt maste vara pa térna for att parera
internationella paverkansfaktorer. Den
gamla konstanta marknaden kanns som
négot vi kan paketera i historieb6ckerna.

Under forsta kvartalet gjordes det 7 procent
fler bostadsrattsaffarer varav 17 procent
fler villaaffarer men endast 3 procent

fler bostadsrattsaffarer i Sverige jamfort
med samma kvartal 2024. Det betyder att
trenden med en stark 6kning av affarsvo-
lymen pa villa fortsatte, medan marknaden

uppvisar tydliga tecken pa hack i kurvan
for bostadsratter. Till stor del styrs det av
oro och en outtalad kadnsla och forvantan
att manadsavgifterna for bostadsratter

kan komma hojas an mer, medan fakta nog
sager att de stérre dndringarna av manads-
avgifter redan ar gjorda.

Det gors ocksa procentuellt sett fler fritidshus-
affarer under kvartalet, men fran en 1&g niva.

Nar vi passerat érets férsta kvartal kan vi
konstatera att arstakten p& marknaden
ligger pa rullande 12 manader pé 175 600
sélda bostader, vilket &r att betrakta som
en normal affarsniva, och i gallande volym
i takt med hur marknaden sag ut 2019.

" ... 17 procent
fler villaaffarer ..”

Utbudet under kvartalet ar fortsatt stort,
men nytillskottet av bostader ligger i linje
med ett historiskt normalvarde. Med det
sagt sa ligger det totala utbudet fortsatt
pa en rekordhdg niva, men dar vi ser en
stor skillnad i att utbudet borjar sjunka
né&got pa villor, medan det fortsatt dkar
pa bostadsréatter.

Det stora utbudet och en lite stérre oro
kring framtiden verkar balanserande for
prisutvecklingen. Infor dret spadde vi en
prisuppgang under 2025 i spannet 5-7
procent, men den ligger just nu snarare i
ett lagre spann om 3-5 procent.
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Vart fokus pa att ga pa fler méten ligger fast for
2025. Fler moten ger fler mdjliga affarer fram-
Gver, och &r ett mantra som vi jobbar vidare pa.
For heléret &r ambitionen 75 000 maten,
och trots att vi hade ett oerhort bra kvartal
motesmassigt Q1 2024 sa lyckades vi
fokusera och gé pa &n fler méten samma
period 2025 - mycket drivet av vara interna
saljtavlingar och uppfdljning i affarsgenom-
gangar. Totalt gjorde vi 8 procent fler moten
detta ar.

" ... 7 procent fler
affarer an Q1 2024~

Under kvartalet gjorde vi 5 139 affarer,
vilket ar 7 procent fler affarer an Q1 2024.
Storst procentuell 6kning i volym kommer

i kvartalet fran Affarsomrade Syd, som
Okade 14 procent jamfért med motsvarande
kvartal 2024. Omséttningen for vara butiker
summerades till 241 miljoner, vilket ar upp
10 procent i jamforelse med samma kvartal
aret innan. Under perioden tecknades 7222
nya formedlingsuppdrag, vilket ar en 6kning
med 6 procent jamfort med Q1 2024.

Antal kundméten i kvartalet hamnade pa

19 373 st, vilket ar en 6kning med 8 procent
jamfért med motsvarande kvartal 2024.

Av dessa moten var 55 procent egengene-
rade av maklarna och 45 procent kom frén
leads via kedjans olika kanaler. Andelen le-
ads i kvartalet hamnade pé 23 067 st vilket
motsvarar en 6kning med 2 procent jamfort
med samma period 2024.

Men en utmaning vi upplever i kvartalet
ar att vi trots 6kning av antal méten, antal

forsaljningar och nya FU fortfarande lever

i en situation och marknad dar det ar en
tréghet att fa full effekt pa potentialen och
verkligen ta de steg framéat som vi férvéantar
och behdver.

Under kvartalet hade vi en marknadsandel
pa 12,3 procent, vilket fortsatt innebar en
3:e placering i storlek pa marknaden. Men
samtidigt i jamforelse med samma kvartal
2024 innebar det en minskning fran 12,4
procent. Sett dver rullande 12 manader ar
var marknadsandel 12,6 procent, vilket &r
en 6kning mot féregaende period.

Efter ett terhdmtande 2024 s3 steg om-
sattningen ytterligare for vara kontor under
kvartalet, men vi lever nu i en mer turbulent
omvarld med tvara kast och det kan paver-
ka bostadsmarknaden snabbt i bade positiv
och negativ riktning framdver under 2025.
Det gor att prognoser &r svarare att stalla
nu an i var gamla varldslogik.

Svensk Fastighetsformedlings verksamhet

i Spanien fortsatte att utvecklas under kvar-
talet, med uppstart av nya verksamheter

i Madrid samt pa Teneriffa. Dartill gjordes
klart med en nyetablering senare under aret
i Malaga.

Den spanska bostadsmarknaden star sig
fortsatt stark, och i takt med en nagot
battre ekonomi for de flesta svenskar, bérjar
dven intresset fran dessa att gora affar i
Spanien Oka igen.

Forsaljningen i Spanien ligger under kvar-
talet 56 procent hégre an féregdende ar,
och omsattningen for Bobutikerna ligger
73 procent 6ver motsvarande kvartal 2024.
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KPl:er Region/FO/Bobutik/Maklare

Region

Antal forsaljningar

vs. Fg ar

Ett axplock fran kvartalet

Finalspel i var koncerngemensamma
tavling Champions League, grattis till
vinnare Linkdping

Uppdaterat och vidareutvecklat underlag
for affarsgenomgang

Kundcenter utvecklas ytterligare och
Okar effektiviteten per medarbetare

Lansering av Deklarationstjansten,
som ar ett samarbete mellan House:ID
och Skattio, men skapar nytta fér SF:s
kunder och maklare, samt intakter for
alla Bobutiker.

Ny KVS process for tips till Ordna och
andra banker

Rivstart 2.0 — séljtavling for fler moten,
inkl slutspurtspriser.

Kickoff i Are

Vinnare i vért koncerngemensamma
Acceleratorprogram korades pa SF
Kickoff i Are. Vinnande bidrag "Digitalt
matchningsrum” kom fran Svensk Fast-
ighetsférmedling i Karlstads maklare
Sonja Rudqvist och kommer nu att
realiseras som ett SF projekt for kedjan.

Lansering av nytt koncernnamn pa SF
Kickoffen. Dar Svensk Fastighetsfor-
medling nu tydliggors som en del av
Korall Group.

Varumarkesmarknadsforing, samt taktisk
kommunikation pa temat "Bostadsdrém”

Fortsatt utveckling av Kundcenter, med
Okad leverans och 6kad andel affarer pa
de leads som levereras.

o Tre av fyra delleveranser i vart utveckla
de systemstod for Aktiv matchning

« Lopande affarsgenomgéngar med alla FO

o TA aktiviteter pa flertal larosaten, samt i
Kungsberget

« Start av forsta gruppen i var nya SF
Academy

o Arbete med paketering av SF mot maklare
och potentiella nya FT

¢ Rekord i PR utrymme (SoV)

« Spanska kontoren engagerade i
"Bo utomlandsmassa” i Goteborg

Andra intressanta nyckeltal for kvartalet

- Alla vara affarsomraden utom Ost ligger
6ver bade foregaende ars utfall i antal
férsaljningar séval som fore sina budgetmal
i FMS.

- Tipsandet till vér bolanetjanst Ordna Bolan
sjonk under kvartalet och har fallit tillbaka
till nivéerna fran 2023. Generellt har tipsan-
de till samtliga vara bankpartners minskat
under kvartalet. 55 procent av alla banktips
gar dock fortsatt till Ordna.

- Ordna levererade i princip lika manga tips
till kedjan som Nordea gjorde under kvarta-
let, och nastan dubbelt s& ménga som SEB
levererade.

- Aktiveringsgraden av House:ID steg nagot
i kvartalet, jamfort med féregdende kvartal,
till 39,5 procent med en 6vervikt i andel for
aktivering av bostadsratter. Det ar stor geo-
grafisk skillnad i House:ID aktivering — och
skillnaden mellan de Bobutiker som &r bra
pé aktivering och de som inte &r det &r stor.
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Ordna Bolan
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2025 Q1vs 2024 Q1
(YoY) ((el]e)]

2025 Q1vs 2024 Q4

Ansokningsvolym -5% +1%
Utbetald volym +13% -27%
Omsaéttning +33% -24%

Forsta
kvartalet
Ordna AB

Bolan
Ansdkningsvolymen under Q1 sjonk med
5 procent jamfort med Q12024 (YoY), och

steg 1 procent jamfort med Q4 2024 (QoQ).

Omstallningen med en ny bankpanel, "réd-
givning” och ny KVS-16sning som varde-
erbjudande har lett till blandad mottagning
hos Svensk Fast. Lagre ansckningsvolym
frén Svensk Fast drar ner ansokningsvo-
lymen, medan andra kanaler nastan vager
upp. Det ska tillaggas att var uppfattning
ar att ansokningsvolymen ar mer relevant
an tidigare (om ndgon manad vet vi ut-
fallet), vilket d& skulle kunna motverka
effekten av lagre ansokningsvolym.

Under Q1 var marknadsféringskostnaderna
6 procent hogre an under Q1 2024. Under
Q1 var Ionsamheten (ROAS) Iagre, drivet av
forandringar i bankpanelen, men fortsatt
positiv.

Utbetald volym Q1 steg med 13 procent
jamfért med Q1 2024, och sjonk 27 procent
jamfort med Q4 2024. Omsattningen Q1
steg med 33 procent jamfort med Q1 2024,
och sjonk 24 procent jamfort med Q4
2024. Sasong forklarar stor del av skill-
naden QoQ.

Under kvartalet la vi ett tydligare fokus pa
att proaktivt hjalpa fler maklarfirmor nar
deras traditionella banksamarbeten inte ar
behjalpliga med ratt serviceniva och nar

de inte kan hjélpa till - vart erbjudande

ar engagemang och lésningsorienterad
radgivning. Vi la ocksa grunden for nya
samarbeten med tredje parter som kommer
driva Byt-affaren. Forsakringsférmedlings-
affaren tog under forsta hela kvartalet
ordentlig med fart.

Privatlan

Omsattningen fran privatlaneaffaren steg
151 procent under Q1 jamfért med Q1 2024
(YoY), och sjénk 7 procent jamfort med Q4
(QoQ). Aktiviteten var under kvartalet god
och bankerna visar samma stora intresse
till att 1dna ut pengar.

N&gra highlights under kvartalet

o Startade arbetet med att nd ut med
radgivning som USP mot Svensk fast
och i andra sammanhang, istéllet for
tidigare approach.

o KVS-l6sning pa plats for att understodja
radgivning genom Svensk Fast.

« Hanterade forandringarna internt och
kulturen val genom en turbulent tid.
Kanslan &r nu att allt &r "bakom oss”.

e La grunden for nya intaktsstrommar
(OFAM, tredjepartssamarbeten).

* Rekryteringsprocessen av en ny
Affarsomradeschef bolan (“boldnechef”)
startades och efter kvartalets slut
gjordes topprekryteringen Eva Holmlund.
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Ekonomi

Under Q1 var omséttningen fran bolane-
affaren upp 33 procent jamfort med samma
period &ret innan, och privatlén var upp

151 procent.

Omséttningen under Q4 landade pé 7,6
miljoner, jamfort med 4,6 miljoner under Q1
2024 (+65 procent) och jamfort med 9,2
miljoner under Q4 (-17 procent). Kvartal-
sjamforelsen beror primart pa sasong-
variationer. Fokusen ligger pa att driva
omsattningen hégre genom att bidra med
kundnytta, maklarnytta och banknytta.

Vi ser kontinuerligt 6ver vara kostnader.

Marknadsféringskostnaderna och perso-
nalkostnaderna ar de storsta kostnadspos-
terna. Rorelseresultatet (EBIT) hamnade pé
-3,3 miljoner under Q1, jamfort med -4,6
miljoner under Q1 2024 (-27 procent) och
jamfort med -2,1 under Q4, 2024.

Intaktsutveckling, miljoner kr

Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dec

2023 m2024 2025
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Utveckling de senaste 3 aren (TKR)
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B Omséttning e EBITDA EBIT

Omsattning och rorelseresultat

Nettoomsattning

SFAB B7A9SS 35 446 146 296
SF Real Estate 906 953 3162
Ordna 7 641 4 633 30 595
UFAB 0 0 15
Korall 2928 2188 9963
Internt koncern -3 926 -2 632 -11613

45544 40 588 178 418

Rorelsereultat ex forvarvsrelaterade avskrivningar

SFAB 769 -4 707 5 857
SF Real Estate -547 46 -1127
Ordna -3730 -5 086 -12 238
UFAB -64 -307 -948
Korall -4 727 -4 176 -17 811
Internt koncern 0 139 0

-8 299 -14 091 -26 767
Forvarvsrelaterade avskrivningar -4 539 -4 447 -17 970
Koncernens rorelseresulatat -12 838 -18 538 -44 737

Kvartalsrapporten har inte granskats av bolagets revisorer.
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Kassaflode

Rorelsefléde -7 947 =18 537 -7 947 -16 148
Férandring av rorelsekapital 2564 5958 2564 550
Kassafléde fran den lépande verksamheten -5383 -7 579 -5383 -15 598
Kassaflode fran investeringsverksamheten -123 -362 -123 81354
Kassafldde frén finansieringsverksamheten -2994 -3724 -2 994 -20 493
Periodens kassaflode -8 500 -11 666 -8 500 -39 445

Investeringar

o Kassaflode fran den I6pande verksamheten uppgick till - 5 383 tkr (-7 579 tkr)
« Kassafléde frén investeringsverksamheten uppgick till -123 ktr (- 362 tkr).
o Periodens totala kassaflode uppgick till -8 500 tkr (-11 666 tkr) minskat utfléde med 3,2 mkr

Kassaflode over tid

80 000
60 000
40 000

20 000

Q12023 @22023 Q32023 Q4 2023 Q17024 Q2 2024

-20000
-40 000

-60 000

Likviditet
Likvida medel inklusive kortfristiga placeringar uppgick till
135 459 tkr (143 959 tkr vid arsskiftet)

Finansiering
Per balansdagen 2025-03-31 uppgick de ldngfristiga skulderna
till 9 254 tkr jamfort med 10 754 tkr fg ar

Eget Kapital

Antal aktier uppgick vid balansdagen 2025-03-31 till 1172 159 st.

Aktiekapitalet uppgick vid balansdagen till 11 721 590 kr.

Aktien
Aktien handlas endast internt inom kretsen anknutna personer
till Oversta Formedlingsbolaget AB.

Till och med januari 2025 skedde handel i aktien p& Pepins.com.
Pepins har avvecklat sin verksamhet.

QL 024

Q4 2024 Q17025

Arbete pagéar inom Korall for att hitta ny 16sning fér handel.
Antalet aktiedgare ar i dagslaget 622 st.

Kursen har under forsta kvartalet handlats till en kurs p& 185 kr.
Under férsta kvartalet bytt 1132 aktier &gare pa genom Pepins.

Personal och Organisation
Antalet anstallda medarbetare i koncernen uppgick per 2025-03-
31 till 104 st. Motsvarande siffra for 2024-03-31 var 103 st.

Foretagsledningen utgors av CEO, CFO, CXO, CPCO samt Head of
legal. | koncernledningen ingar daven CEO for dotterbolaget Ordna
AB och vVD i dotterbolaget Svensk Fastighetsformedling AB.

Siffrorna i rapporten avser hela koncernen. Oversta Férmedlingsbolagets sarredovisas inte | denna rapport.
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Resultatrakning

Omsattning 45 544 40 558 183 404 178 418
Ovriga externa kostnader 5250481 -26 358 -93 090 -94 017
Personalkostnader -27 208 -27 106 -106 307 -106 205
Avskrivningar -5743 -5632 -23 044 -22 933
Rorelseresultat (EBIT) -12 838 -18 538 -39 037 -44 737
Resultat frén finansiella poster

Resultat fran intressebolag -1196 -908 -3 836 -3 549
Realisationsresultat 0 0 0 0
Ranteintakter och utdelningar B85 1037 3358 4 020
Rantekostnader =152 -437 -1040 -1324
Resultat frén finansiella poster -973 -307 -1518 -852
Resultat efter finansiella poster -13 811 -18 845 -40 555 -45 589
Berdknad skatt 406 406 3 251 3252
Resultat efter skatt -13 405 -18 439 -37 304 -42 337

Siffrorna i rapporten avser hela koncernen. Oversta Férmedlingsboaget sarredovisas inte i denna rapport.
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Balansrakning

Tillgangar

Immateriella anldggningstillgadngar 118 101 123 018
Materiella anlaggningstillgdngar 13 800 14 492
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intressebolag 3198 4 393
Fordringar hos intresseftretag 2 530 2 530
Andra langsiktiga vardepapper 24 447 24 447
Andra langsiktiga fordringar 5230 5236
Summa anliaggningstillgdngar 167 306 174 117
Omséttningstillgdngar

Kundfordringar 6 062 8673
Ovriga korta fordringar 6 145 4901
Forutbetalda kostnader upplupna intakter 24 913 30013
Kortfristiga placeringar 50 000 50 000
Kassa Bank 85 459 S8R9
Summa omséttningstillgangar 172 580 187 546
Summa tillgangar 339 885 361663

Siffrorna i rapporten avser hela koncernen. Oversta Férmedlingsboaget sarredovisas inte i denna rapport.
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Balansrakning

Aktiekapital och tillskjutet kapital 73776 73776
Balanserade vinster 186 441 198 408
Summa Eget kapital 260 217 272184
Minoritetsintressen 5035 6 512
Eget kapital i koncern 265 252 278 696
Avsattningar 22 487 22743
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 000 10 500
Ovriga skulder 254 254
Summa langfristiga skulder 9254 10 754
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 000 7 500
Leverantorsskulder 8 207 9725
Ovriga korta skulder 4 936 5 687
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23749 26 558
Summa kortfristiga skulder 42 892 49 470
Summa Skulder och Eget kapital 339 885 361663

Granskning

Kvartalsrapporten har inte granskats av bolagets revisorer.

Tidpunkter for kvartalsrapportering

Rapporten for Q2 - 2025 presenteras vid digital dgarsanding i september 2025 samt publiceras samtidigt pa Korallgroup.se

Stockholm 2025-05-13

Ledningen & Styrelsen for Korall Group/Oversta Férmedlingsbolaget AB

Siffrorna i rapporten avser hela koncernen. Oversta Férmedlingsboaget sarredovisas inte i denna rapport.
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