Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Oversta Formedlingsbolaget AB

556983-9839

Rékenskapséret

2020

«/ Signerat 2021-03-23 21:09:29 UTC Oneflow ID 1721255  Sida 1/ 34




Oversta Férmedlingsbolaget AB 1(30)
Org.nr 556983-9839

Styrelsen och verkstillande direktoren for Oversta Formedlingsbolaget AB, med site i Stockholm, far
hiarmed avge arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsaret 2020.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Oversta Férmedlingsbolaget dger aktier i dotterbolagen Svensk Fastighetsformedling AB, Oversta
Férmedlingsbolaget Invest AB, SF Real Estate AB bolag samt Direkto AB vidare dgs det spanska
dotterbolaget SF Utland SL indirekt genom SF Real Estate AB. Inom bolaget utvecklas och drivs nya
initiativ, samt &ven konsultverksamhet inom foretagsledning, ekonomi, HR, juridik

och marknadsfdring gentemot dgda bolag och dérmed férenlig verksamhet.

I januari 2020 forvirvades 51% av aktierna i laneformedlaren Direkto AB. Detta gjordes med ambitionen
att stiirka erbjudandet till vara kunder i kérnaffaren inom Svensk F astighetsformedling och pa s stt
ytterligare befista positionen som Sveriges storsta rikstéckande och oberoende miklarkedja.

Svensk Fastighetsfsrmedlings oberoende stéllning innebér att vi kan ta tillvara pa vara kunders intressen
helt utan paverkan fran till exempel banker eller forsikringsbolag. Vi dr experter pa den lokala
bostadsmarknaden med 224 bobutiker och 1200 medarbetare runtom i hela landet. Bobutikerna drivs av
kedjans drygt 230 delégare.

Svensk Fastighetsformedling var tidigt ute och stillde om sitt arbetssitt till mer digitala och privata
visningar for att virna om kundernas sékerhet. Under pandemin har svenska folket blivit allt mer ména
om hur man bor och vilka behov man har i bostaden, vilket har gjort att Svensk Fastighetsfsrmedling har
fatt mojlighet att hjilpa ca 30 500 familjer att hitta nya hem under 2020 vilket &r en dkning med 7,5% mot
foregaende ar.

SF Real Estate AB har under éret inlett arbetet med att etablera Svensk Fastighetsformedling i Spanien.

I Oversta Formedlingsbolaget Invest ABs éterfinns innehav i Care of Hemnet AB. Investeringen gjordes i
samband med att Svensk Fastighetsformedling avyttrade sitt innehav i Hemnet Sverige AB under 2017,
sedan dess har inga transaktionen skett.

Under december 2020 gen‘(_)mf‘drdes en riktad nyemission till alla anknutna personer inom koncernen i
syfte att bredda sgandet i Oversta Fsrmedlingsbolaget. Detta for att skapa stolthet, delaktighet och

engagemang hos alla som verkar inom koncernen.

Covid-19 inte har drabbat bostadsmarknaden i ndgon negativ bemarkelse och darmed inte heller haft
nagon negativ effekt avseende den finansiella utvecklingen i bolaget.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har intréffat under éret.
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Oversta Férmedlingsbolaget AB
Org.nr 556983-9839

2 (30)

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Covid-19 har hittills inte haft ndgon visentlig paverkan pa bolagets finansiella utveckling. Bolaget har
fortsatt en god likviditet och ett arbetssitt som stdds av digitala system som &r vél anpassade for den nya
situation som marknaden nu befinner sig i. Vid sidan av Covid-19 finns naturligtvis normala
konjunkturrisker samt en risk att bostadsefterfragan paverkas av politiska beslut om

makrotillsynsatgarder.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen

Nettoomséttning

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Avkastning pa eget kap. (%)
Avkastning pa totalt kap. (%)
Soliditet

Moderbolaget
Nettoomséttning

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Avkastning pa eget kap. (%)
Avkastning pa totalt kap. (%)
Soliditet (%)

Forslag till vinstdisposition

2020
164 744
3614
7257
354 175
2,9

23

7l

2020
1349
-2 402
-3 091
232761
neg

neg
85.4

2019
149 825
11015
12382
297 225
5.4

4,1

77

2019

0

-413
24 421
174 280
14,3
14,1
98,2

Styrelsen foresléar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
overkursfond
arets vinst

disponeras sa att
till aktiesigarna utdelas 8 kr per aktie totalt
i ny rdkning 6verfores

2018
157 844
19 633
20 167
307 757
8,8

6,7

75

2018

0

-101
35187
164 577
23,1
21,7
92,4

106 931 416
40 100 000
9 864 488
178 850 368

9377272
169 473 096
178 850 368

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och

balansrikningar samt kassaflddesanalyser med tilldggsupplysningar.
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Oversta Férmedlingsbolaget AB
Org.nr 556983-9839

Koncernens Not
Resultatrikning
Nettoomséttning 3

Aktiverat arbete for egen rdkning
Ovriga rorelseintdkter

Réorelsens kostnader

Handelsvaror
Ovriga externa kostnader 6.7
Personalkostnader 5

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat frén Svriga virdepapper och fordringar som dr

anldggningstillgangar 9
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 10
Rintekostnader och liknande resultatposter 11

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 13
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Moderbolagets andel av arets resultat

Minoritetens andel av arets resultat
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2020-01-01
-2020-12-31

164 743 741
1283 660
1622779

167 650 180

-12 448 998
-87 282 033
-51299 671

-12 999 589
-6 214

-151 587 507
3 613 675

4343 313
207 069
-907 285
4046 013
7256 772

7256 772

-4 810 944
1 802 569
4248 397
7 774 942

-3 526 545
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2019-01-01
-2019-12-31

149 824 966
0

92350

149 917 316

-14 047 545
=74 758 128
-39 881 464

-10215 074
0

-138 902 211
11 015105

1264 490
392 660
-289 784

1 367 366
12 382 471

12 382 471

-3418 803
644 196
9607 863
9 440 061
196 908




Oversta Férmedlingsbolaget AB
Org.nr 556983-9839

Koncernens
Balansrikning

TILLGANGAR
Tecknat men ej inbetalt kapital
Immateriella anliggningstillgangar

Balanserade utgifter for forsknings- och
utvecklingsarbeten och liknande arbeten

Koncessioner, patent, licenser, varuméirken samt

liknande rittigheter
Goodwill

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

14

15
16

17

18
19
30

21
22

26

2020-12-31

23 601 055

1980 077

112 394 127
22 805 317
160 780 576

6 189 420

33 739 750
411 718
4908 428
39 059 896
206 029 892

20 708 149
1128017
4607 531
11197 514

37 641 211

110 503 459
148 144 669

354 174 561
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2019-12-31

0

121 531 418
0
121 531 418

4 841 820

34 489 750
297 033
1137720
35924 503
162 297 741

9361 945
1584 127
2535998
18 153 335
31 635 399

103 291 404
134 926 803

297 224 545




Oversta Formedlingsbolaget AB 5(@30)
Org.nr 556983-9839

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hinforligt till moderforetagets

aktiesigare

Aktiekapital 10 075 000 10 075 000

Ej registrerat aktiekapital 1 646 590 0

Ovrigt tillskjutet kapital 62 054 465 40 100 000

Balanserade vinstmedel, inklusive arets resultat 176 251 335 177 370 867

Eget kapital hiinforligt till moderforetagets

aktiedigare 250 027 390 227 545 867

Minoritetsintresse

Minoritetsintresse 1229 104 4 765 648

Summa eget kapital 251 256 494 232 311 515

Avsittningar

Avsittningar for pensioner och liknande forpliktelser 23 1608 428 1137720

Avsittningar for uppskjuten skatt 27979 184 28 965 243
29 587 611 30 102 963

Langfristiga skulder 24

Skulder till kreditinstitut 20 988 067 741 805

Ovriga skulder , 254 000 0
21 242 067 741 805

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 709 762 317985

Leverantorsskulder 13 875 986 8286 124

Ovriga skulder ; 6 105 433 4165 788

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 25 25398 208 21298 366
52 088 388 34 068 263

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 354 174 561 297 224 546
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Oversta Férmedlingsbolaget AB
Org.nr 556983-9839

Koncernens rapport over forindringar i eget kapital

Ingiende eget kapital 2020-01-01
Arets resultat

Utdelning

Justering andel Balanserade vinst pa
Obeskattade reserver till f6ljd av

skattesénkning

Justering Balanserad vinst vid
omvandling finansiell leasing

Ej registrerad nyemission

Minoritetsintresse

Utgiende eget kapital 2020-12-31
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Aktie-
kapital

10 075 000

1 646 590

11 721 590

11 721 590

Ovrigt
tillskjutet
kapital

40 100 000

21954 465

62 054 465

62 054 465

Balanserad
vinst inkl.

arets resultat

177 370 867
7774 942

-9 067 500

32 000

141 026

0

176 251 335

1229 104

177 480 439

6 (30)

Summa
eget Kkapital

227 545 867
7774 942

-9 067 500

32 000

141 026

23 601 055
250 027 390
1229 104

251 256 494
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Oversta Formedlingsbolaget AB
Org.nr 556983-9839

Koncernens
Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m

Betald skatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Fordandring kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foérdndring leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lIopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anlaggningstillgingar
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar
Avyttringar av immateriella anldggningstillgangar
Avyttringar av finansiella anldggningstillgédngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Langfristiga fordringar

Upptagna lan

Amortering av 1&n

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2020-01-01
-2020-12-31

7256 772
12 999 589
-3 497 456

16 758 905

-11 346 204
4 884 283
5589772
6 038 486

21 925 242

-27 802 697
-3475515
- 134 504
1249 991
750 000
-29 412 725

-3125 000
26 892 039

0
-9 067 500
14 699 539

7212 056

26 103 291 404
110 153 459
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2019-01-01
-2019-12-31

12382 471
10 255 524
-1328231

21 309 763

-1362 052
11272 789
-329 428
475 670
31366 743

0
-2 555478
0
0
0
-2 555478

13 582 267
741 805

-9 840 000
-11 082 500
-6 598 428

22 212 837

81078 567
103 291 404




Oversta Formedlingsbolaget AB 8 (30)
Org.nr 556983-9839

M r Not 2020-01-01 2019-01-01
ode bolagets -2020-12-31 -2019-12-31
Resultatrikning
Nettoomsittning 3.4 1349 100 0
1349 100 0
Rarelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 6 -1293 804 -413 495
Personalkostnader 5 -2457 417 0
-3 751221 -413 495
Rérelseresultat -2 402 121 -413 495

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 8 0 25032 000
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 10 16 250 14 365
Rintekostnader och liknande resultatposter 11 =705 204 -211 473

-688 954 24 834 892
Resultat efter finansiella poster -3 091 075 24 421 397
Bokslutsdispositioner 12 15 650 000 5550 000
Resultat fore skatt 12 558 925 29 971 397
Skatt pa arets resultat 13 -2 694 437 -1 063 364
Arets resultat 9 864 488 28 908 033
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Oversta Férmedlingsbolaget AB
Org.nr 556983-9839

Moderbolagets
Balansrikning

TILLGANGAR

Tecknat men ej inbetalt kapital
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

27,28
18

29

21
22

26

2020-12-31

23 601 055

126 407 739

5000 000
131 407 739
155 008 794

23 549 556
549370
552 782
331576

24983 284

52 769 399
77 752 683

232761 477

9(30)

2019-12-31

82 480 000

5000 000
87 480 000
87 480 000

8755750
2475338
117 437
21250

11 369 775

75430176
86 799 951

174 279 951
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Oversta Formedlingsbolaget AB
Org.nr 556983-9839

Moderbolagets
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Ej registrerat aktiekapital

Fritt eget kapital
Overkursfond

Ej registrerad Overkurs
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2020-12-31

31,32

10 075 000
1 646 590
11 721 590

40 100 000
21954 465
106 931 415
9 864 488
178 850 368
190 571 958

20 10 380 000

24
19 500 000

276 057

8350 000

1015989

25 2667473
12 309 519

232761 477
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2019-12-31

10 075 000
0
10 075 000

40 100 000
0

87090 881
28908 033
156 098 914
166 173 914

6380000

138 813
1550 000
36 598
626
1726 037

174 279 951



Oversta Formedlingsbolaget AB
Org.nr 556983-9839

Moderbolagets rapport éver forindringar i eget kapital

Ingiende eget kapital 2020-01-01

Utdelning till aktiedgare
Arets resultat
Ej registrerad nyemission

Utgaende eget kapital 2020-12-31

«/ Signerat 2021-03-23 21:09:29 UTC

Aktie-
kapital

10 075 000

1 646 590

11 721 590

Fria
reserver

40 100 000

21954 464

62 054 464

Balanserat
resultat

115998 914

-9 067 500
9 864 488

116 795 902

11(30)

Summa
eget kapital

166 173 914
-9 067 500
9 864 488
23 601 055

190 571 958
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Oversta Férmedlingsbolaget AB
Org.nr 556983-9839

Moderbolagets Not

Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflde fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av Kortfristiga fordringar

Foridndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anlédggningstillgangar

Finansieringsverksamheten

Nya langa fordringar

Nyemission

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Erhallna (limnade) koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 26
Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
-2020-12-31

-3 091 075
-768 469

-3 859 544

-15 539 476
137 244

4 446 238
-14 815538

-43 927 739

-23 601 055
23 601 055
25500 000

0
-9 067 500
19 650 000
36 082 500

-22 660 777

75430176
52 769 399
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2019-01-01
-2019-12-31

24 421 397
-2 863 782

21 557 615

35 689 062

121 779
-1 604 374
55 764 082

-5 000 000

0

0

0

-9 840 000
-11 082 500
19 500 000
-1 422 500

49 341 581

26 088 595
75 430 176




Oversta Formedlingsbolaget AB 13 (30)
Org.nr 556983-9839

Noter

Allminna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Oversta Formedlingsbolaget AB upprittar koncernredovisning. Foretag dér Oversta Férmedlingsbolaget
innehar majoriteten av rosterna pa bolagsstimman klassificeras som dotterbolag och konsolideras i

koncernredovisningen.

Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges under
avsnittet "Redovisningsprinciper i moderforetaget”.

Redovisningsprinciperna ir ofordndrade jamfort med foregdende ar.
Anliiggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért Gver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Immateriella anliggningstillgangar

Registrerade varumdrken
Utgifter for registrerade varumérken balanseras och skrivs av éver nyttjandetiden.

Koncessioner, patent, licenser, varumérken, arlig avskrivning 5%
Goodwill
Koncerngoodwill, arlig avskrivning 10%

Balanserade utvecklingsutgifter
Aktiveringsmodellen tillimpas for internt upparbetade immateriella tillgangar. Avskrivningar
gors linjért 6ver den bedomda nyttjandetiden.

Balanserade utvecklingsutgifter, arlig avskrivning 20%

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade av
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom inkdpspriset &ven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar

Avskrivningar sker linjért Gver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod efter det aterspeglar den forvantade
forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrikningen.

Inventarier, verktyg och installationer, arlig avskrivning 20%
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Oversta Formedlingsbolaget AB 14 (30)
Org.nr 556983-9839

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intékterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den period de
uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifrin anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgngar tas bort fran balansrédkningen
ndr rétten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller verforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och formaner som ér forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Placeringar i virdepapper som 4r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag gors beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad dver lanets 16ptid med hjdlp av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kortfristiga leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvérde.

Nedskrivningar av finansiella anliggningstillgingar

Vid varje balansdag utvirderar foretaget om det finns indikationer pa att en eller flera finansiella
tillgangar har minskat i virde. Exempel pa sédana indikationer &r betydande finansiella svarigheter hos
lantagaren, avtalsbrott eller att det &r sannolikt att lantagaren kommer att ga i konkurs.

For finansiella anldggningstillgangar som virderas till upplupet anskaffningsvarde berdknas
nedskrivningen som skillnaden mellan tillgéngens redovisade varde och nuvérdet av foretagsledningens
basta uppskattning av framtida kassafldden. Diskontering sker med en rdnta som motsvarar tillgdngens
ursprungliga effektivrinta. For tillgdngar med rorlig rénta anvénds den pa balansdagen aktuella rédntan.

Leasingavtal
I foretaget redovisas samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart Sver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
-eget kapital.
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Abktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsérs
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt r inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga virden for tillgangar och skulder samt for Svriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors i den period forindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anliggningstillgéng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hénforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hanforliga till rikenskapsaret eller
tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sikra eller sannolika till sin forekomst men
oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Ersittningar till anstillda

Ersittningar till anstillda avser alla former av erséttningar som foretaget lamnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersittningar utgors av bland annat loner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till foljd av en tidigare
hindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Pensioner

Vid avgiftsbestimda planer betalas faststillda avgifter till ett annat féretag, normalt ett forsdkringsbolag,
och foretaget har inte lingre nagon forpliktelse till den anstéllde nir avgiften &r betald. Storleken pa den
anstilldes ersittningar efter avslutad anstillning dr beroende av de avgifter som har betalats och den
kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid forméansbestimda planer har foretaget en forpliktelse att limna de dverenskomna erséttningarna till
nuvarande och tidigare anstillda. Foretaget bir i allt vésentligt dels risken att ersittningarna kommer att
bli hogre #n forvintat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen pa tillgangarna avviker fran
forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger dven om tillgangarna ér dverforda till ett
annat foretag.

Avgiftsbestimda planer

Avgifterna for avgiftsbestimda planer redovisas som kostnad i takt med att formanen intjénas vilket
normalt sammanfaller med tidpunkter for nér premier erldggs.

Obetalda avgifter redovisas som skuld.
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Formansbestamda planer
Koncernen har valt att tillimpa de forenklingsreglerna i K3 vad galler formansbestimda pensionsplaner.

I de fall pensionsforpliktelsen &r uteslutande beroende av virdet pa en dgd tillgang redovisas
pensionsforpliktelsen som en avsittning motsvarande tillgangens redovisade vérde.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Likvida medel

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprittats enligt forvarvsmetoden. Detta innebér att férvdrvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad forvarvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade marknadsvirdet av de forvintade
nettotillgdngarna enligt forvérvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen motsvarar
ett nedskrivningsbehov.

Foriandring av internvinst under rakenskapsaret har eliminerats i koncernresultatrédkningen.
Redovisningsprinciper i moderforetaget

Redovisningsprinciperna i moderforetaget dverensstimmer med de ovan angivna redovisningsprinciperna
i koncernredovisningen utom i nedanstaende fall.

Leasing

Finansiella leasingavtal dir dotterbolagen #r leasetagare, avser billeasing, redovisas i
koncernredovisningen dver balansrdkningen som materiell anldggningstillgang och motsvarande skuld.
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Kostnaden redovisas som avskrivning samt rintekostnad i koncernen resultatrdkning.

Ovriga leasingavtal dir dotterbolagen 4r leasetagare redovisas som operationell leasing ( frémst
hyresavtal), Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Bokslutsdispositioner
Forandring av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som lamnas till dotterbolag redovisas
dock som en dkning av andelens redovisade virde.

Aktier och andelar i dotterbolag

Aktier och andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar kopeskilling som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader.
Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag laggs till anskaffningsvérdet nér det limnas. Utdelning fran
dotterbolag redovisas som intékt.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt, i enlighets med arsredovisningslagens indelning.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrikningen, inklusive den uppskjutna skatten
som &r hanforlig till reserverna.

Skatt
I moderbolaget sirredovisas inte uppskjuten skatt som dr hianforlig till obeskattade reserver.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Koncernen undersdker varje ar om det foreligger nagot nedskrivningsbehov for goodwill, varumérke,
balanserade utvecklingsutgifter, kundrelationer samt andelar i koncernforetag i enlighet med de
redovisningsprinciper som beskrivs i not 1.

Virderingen av Varumérket f6ljs upp kontinuerligt for att sidkerstilla att radande vérdering dr korrekt.
Detta gérs bland annat genom att varuméirkesundersékningar genomfors av extern part.

Arets nedskrivningsprévning har inte resulterat i ndgon nedskrivning.
Inga visentliga killor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedoms kunna

innebdra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder
under nésta rakenskapsar.
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Not 3 Nettoomsiittningens fordelning
Koncernen
2020 2019
Nettoomsiittning per rorelsegren
Franchiseverksamhet 155047 870 149 824 966
Laneformedling 9695 871 0
164 743 741 149 824 966
Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsittningen per rorelsegren
Koncernintern forséljning 1349 100 0
1349100 0

Not 4 Inkép och forsiiljningar mellan koncernforetag

Koncernen

Moderbolaget i den storsta koncern dér Svensk Fastighetsformedling AB ér dotterbolag och dér

koncernredovisning upprittas dr Oversta Férmedlingsbolaget AB, 556983-8939, med site i Stockholm.

I moderbolaget avser 100 (0) % av intékterna och 0 (0) % av kostnaderna fran andra koncern foretag.

Vid kdp och forsiljning mellan koncernforetag tillimpas samma principer for prisséttning som vid

transaktioner med extern part.

Not 5 Anstillda och personalkostnader
Koncernen

2020 2019
Medelantalet anstillda
Kvinnor 27 20
Min 21 10
48 30
Léner och andra erséttningar
Styrelse och verkstéllande direktdr 4072 449 3597223
Ovriga anstillda 29 227 375 21412 254
33299 824 25009 477
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor 1162173 931515
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 4334924 4192 954
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 11588917 9407 360
17 086 014 14 531 829
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Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader 50 385 838 39 541 306
Konsférdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 23 % 25%
Andel mén i styrelsen 77 % 75 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 83 % 71 %
Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare 17 % 29 %
Moderbolaget
2020 2019
Medelantalet anstillda
Kvinnor 1 0
Min 0 0
1 0
Loner och andra erséittningar
Styrelse och verkstéllande direktor 1256 712 0
Ovriga anstillda 827 568 0
0
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor 166 000 0
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 167 000 0
Opvriga sociala avgifter enligt lag och avtal 741 974 0
1074 974 0
Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 3159 254 0
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 0% 17 %
Andel mén i styrelsen 100 % 83 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 100 % 0%
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 0% 0%

Avtal om avgéangsvederlag

For VD Liza Nyberg giller en uppsdgningstid om 6 manader vid uppségning fran VDs sida och 6
manaders uppsigningstid samt ett avgéngsvederlag pa ett belopp motsvarande 6 manadsloner vid
uppsédgning fran bolagets sida
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Not 6 Arvode till revisorer

Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sadana Gvriga arbetsuppgifter.

2020 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 210 006 167 000
Ovriga tjanster 139 126 110 200
349 126 277200

Moderbolagets samt dotterbolagen Oversta formedlingsbolaget Invest AB och SF Real Estate AB
revisionskostnader inom koncernen har redovisats i dotterbolaget Svensk Fastighetsformedling AB.

Not 7 Operationell leasing

Koncernen

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 2 428 590 (2 405 878) kronor.

Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2020 2019
Inom ett ar 1220 400 2129 652
Senare édn ett &r men inom fem ar 0 2096 775
1220 400 4226 427

Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag

Moderbolaget

2020 2019
Erhéllna utdelningar 0 25032 000
0 25 032 000

Not 9 Resultat fran 6vriga viirdepapper och fordringar som iir anliggningstillgangar

Koncernen
2020 2019
Resultat vid avyttringar 4343313 0
Utdelningar 0 1264 490
4343313 1264 490

Under 2020 avyttrades samtliga andelarna i Svensk Méklarstatistik AB. Forsédljningen genererade ett
resultat pa 4 250 000 kr. Dessa aktier &r néringsbetingade. 93 313 kr avser koncernjustering vid stegvist
forvirv av akter i dotterbolag. Utdelning 2019 avség utdelning fran Care of Hemnet AB (publ). Dessa
aktier var nédringsbetingade andelar.
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Not 10 Riinteintiikter och liknande poster
Koncernen

Rinteintidkter

Moderbolaget

Rinteintikter
Varav koncerninternt

Not 11 Réntekostnader och liknade poster
Koncernen

Riéntekostnader
Ovriga skuldrelaterade poster

Moderbolaget

Rintekostnader

- varav koncerninternt

Ovriga skuldrelaterade poster
- varav koncerninternt

Not 12 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Forindring av periodiseringsfond
Avsittning till periodiseringsfond
Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
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2020-12-31

207 069
207 069

2020-12-31

16 250
0
16 250

2020-12-31

545 815
361470
907 285

2020-12-31

343 734
343734
361470
361470
705 204

2020

-4 000 000

0
22 000 000
-2 350 000
15 650 000

21 (30)

2019-12-31

392 660
392 660

2019-12-31

14 365

14 365

2019-12-31

289 784
0
289 784

2019-12-31

211473
0
0
0
211 473

2019

0
-1 650 000
8750 000
-1 550 000
5550 000
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Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt

Koncernen
2020-12-31 2019-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -4 810944 -3411394
Justering avseende tidigare ar 0 -7 409
Forindring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 1 802 569 644 196
Totalt redovisad skatt -3 008 375 -2 774 607
Avstimning av effektiv skatt
2020-12-31 2019-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 7256 772 12 382 471
Skatt enligt gillande skattesats 21,40 -1 552949 21,40 -2 649 849
Ej avdragsgilla kostnader -2 637 135 -2 182 065
Ej skattepliktiga intékter 924 114 285 530
Justering avseende skatter for foregaende 0
ar -7 409
Justering avseende uppskjuten skatteskuld 32 000
till fljd av dndrad skattesats 0
Justering till foljd finansiell leasing i 2511
koncernredovisningen -6 229
Justering till foljd av reavinst stegvis
i == -16 339
forvarv i koncernredovisningen
Skatteeffekt av schablonrénta pa -19.790
periodiseringsfond -10 369
Forandring skatteeffekt upplupna 1 802 569
skattefordringar/skulder 1 796 566
Underskottsavdrag i dotterbolagen -1 543 357 -785
Redovisad effektiv skatt 41,4 -3 008 375 22,36 -2 774 609
Moderbolaget
2020 2019
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 2 694 437 1 063 364
Totalt redovisad skatt 2 694 437 1063 364
Avstimning av effektiv skatt
2020 2019
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 12 558 925 29 971397
Skatt enligt gillande skattesats 21,40 2687610 21,40 6413 879
Ej avdragsgilla kostnader 6 827 6333
Ej skattepliktiga intdkter -5356 848
Redovisad effektiv skatt 21,45 2 694 437 -3,55 1 063 364
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Not 14 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten

Koncernen

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0 0
Arets aktiverade utgifter 1283 661 0
Genom forvirv av dotterbolag 1 832 598
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 3116259 0
Ingéende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -455 620 0
Genom forvérv av dotterbolag -680 562
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1136 182 0
Utgaende redovisat virde 1980 077 0

Not 15 Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt liknande rittigheter

Koncernen

2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 160 246 103 160 246 103
Forsdljningar/utrangeringar -2 500 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 157 746 103 160 246 103
Ingéende avskrivningar -38 714 685 -30 327 381
Forsdljningar/utrangeringar 1250 009 0
Arets avskrivningar -7 887 300 -8 387 304
Utgaende ackumulerade avskrivningar -45 351 976 -38 714 685
Utgaende redovisat viirde 112 394 127 121 531 418
Not 16 Goodwill
Koncernen

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvéirden 0 0
Genom forvérv av dotterbolag 25619 241 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 25 619 241 0
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -2 813 924 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 813 924 0
Utgaende redovisat virde 22 805 317 0

Det avskrivningsbara beloppet ska fordelas pa ett systematiskt sdtt over nyttjandeperioden,
avskrivningstiden #r fér koncerngoodwill avseende forvirvet av Direkto &r satt till 10 ar da
nyttjandeperioden av en laneférmedlare férvintas att vida dverstiga normalt rekommenderade 5 ar.
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Not 17 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Justering ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 18 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Koncernen

Ingaende anskaffningsvérden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 19 Uppskjuten skattefordran
Koncernen

Uppskjuten skattefordran
Belopp vid arets ingang
Under aret aterforda belopp
Under aret tillforda belopp
Belopp vid arets utgang
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2020-12-31

21793 208
3473 608
25266 816

-16 951 388
-31 263

-2 094 745
-19 077 396

6 189 420

2020-12-31
34 489 750

-750 000
33739 750

33 739 750

2020-12-31

5000 000
0
5000 000

5000 000

2020-12-31

297 033
-32 737
147 422
411718

24 (30)

2019-12-31

19 237 732
255476
21793 208

-15083 168
-40 450

-1 827770
-16 951 388

4 841 820

2019-12-31
34 489 750

0
34 489 750

34 489 750

2019-12-31

5000 000
0
5000 000

5000 000

2019-12-31

188 349
-27 1759
136 443
297 033
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Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Under éret aterforda belopp
Obeskattade reserver

2020-12-31

24 841 049
-1 687 884

4 824 019
27979 184

25(30)

2019-12-31

26 528 933
-1 687 884

4124 194
28 965 243

Avser skatteskuld som uppkom i samband med fusion och det koncernméssiga virdet av varumarket.
Skattesatsen for berdkning av uppskjuten skatteskuld uppgér till 20,6% for de belopp som forvéntas att
reverseras efter 2020 samt for 21,4% avseende de belopp som avsattes under 2020.

Not 20 Obeskattade reserver
Moderbolaget

Periodiseringsfond tax 2019
Periodiseringsfond tax 2020
Periodiseringsfond tax 2021

Not 21 Ovriga fordringar
Koncernen

Skattekonto
Ovriga poster

Moderbolaget

§kattekonto
Ovriga poster

Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Koncernen

Forutbetalda hyreskostnader
Forutbetalda kostnader
Upplupna intékter

Moderbolaget

Forutbetalda kostnader
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2020-12-31

4730 000
1 650 000
4 000 000
10 380 000

2020-12-31

3 853 559
1023 972
4 607 531

2020-12-31

416 089
136 693
552 782

2020-12-31

794 676
8408 985
1993 853

11197 514

2020-12-31

331576
331576
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2019-12-31

4730 000
1 650 000

0
6 380 000

2019-12-31

1459 631
1076 362
2535993

2019-12-31

69 393

48 044
117 437

2019-12-31

583 260

7 042 740
10:527 335
18 153 335

2019-12-31

21.250
21250
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Not 23 Avsiittningar for pensioner och liknande forpliktelser

Koncernen

En tidigare anstilld har avtal om direkt pension ddr bolaget sdkerstllt avtalet med den anstédllde genom
att teckna en kapitalforsikring. Bolaget dger forsikringen och den anstillde ar forsdkrad. Virdet i
forsakringen och enbart detta vérde skall anvéndas for fullgérandet av bolagets skyldighet att betala En
tidigare anstilld har avtal om direkt pension dér bolaget sikerstéllt avtalet med den anstéllde genom att
teckna en kapitalforsikring. Bolaget dger forsdkringen och den anstéllde &r forsakrad. Vérdet i
forsdkringen och enbart detta vérde skall anvindas for fullgérandet av bolagets skyldighet att betala
pension till den anstéllde enligt avtal. Bolaget har pantforskrivit forsdkringen till den anstéllde som
sikerhet for bolaget fullgérande av sitt pensionsatagande enligt avtalet. Premien skulle betalas till dess att
den anstéllde fyller 65 &r. Alderspension betalas ut under 15 ar. Den anstillde har dock ritt att dndra
startdag och utbetalningsperiodens langd, forutsatt att villkoren i forsékringen samt géllande lagstiftning
tillater det.

VD har avtal om pensionsutfistelse genom foretagsigd kapitalforsékring. Bolaget har pantforskrivit
forsdkringen liksom fran forsdkringen utfallande belopp som sékerhet for foretages fullgérande av sina
pensionsatagande enligt avtal. Alderspensionen betalas ut under 5 ar.

2020-12-31 2019-12-31
Belopp vid arets ingang 1137 720 706 498
Nya avsittningar 539 400 500 742
Ianspraktaget belopp - 68692 -69 520
Belopp vid arets utgang 1 608 428 1137 720
Not 24 Langfristiga skulder
Koncernen

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom 5 ar fran balansdagen
Langfristig skuld SEB 19 500 000 0
Langfristig skuld SEB leasing 911 796 741 805
Langfristig skuld Almi 576 271 0

20 988 067 741 805
Moderbolaget

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom 5 ar fran balansdagen
Léngfristig koncernskuld 19 500 000 0

19 500 000 0

Moderbolaget har en skuld till dotterbolaget Svensk Fastighetsformedling som amorteras med

6 000 tkr per ar

«/ Signerat 2021-03-23 21:09:29 UTC
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Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen

Upplupna réntekostnader
Upplupna l6ner
Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna I6neskatter
Upplupna pensioner
Forutbetalda intdkter
Ovriga poster

Moderbolaget

Upplupna 16ner

Upplupna semesterloner
Upplupna sociala kostnader
Upplupna I6neskatter
Upplupna pensioner
Upplupna riantekostnader

Not 26 Likvida medel
Koncernen

Likvida medel bestar i huvudsak av banktillgodohavande.

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Moderbolaget

Likvida medel bestér i huvudsak av banktillgodohavande.

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Not 27 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde
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2020-12-31

56 944
1314 386
4580 388
1 853 686
2 803 994

398 832
9313980
5075998

25 398 208

2020-12-31

450 000
1066 230
476 399
83 800
330 000
56 944

2 667 473

2020-12-31

110 503 459
110 503 459

2020-12-31

52 769 399
52 769 399

2020-12-31
82 480 000
43 927 739
126 407 739

126 407 739

27 (30)

2019-12-31

625

995 026
3679 530
1 469 796
1452 039
45968

6 703 844
6951 537
21298 365

2019-12-31

SO OO

(=]

626
626

2019-12-31

103 291 404
103 291 404

2019-12-31

75430176
75 430 176

2019-12-31
77 480 000

5000 000
82 480 000

82 480 000
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Not 28 Specifikation andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Kapital- Rostritts-  Antal Bokfort
Namn andel andel andelar viirde
Svensk Fastighetsformedling
AB 100 100 89 400 52 550 000
Oversta Férmedlingsbolaget
Invest AB 84.4 98,2 2498000 24 890 000
SF Real Estate AB 100 100 1000 5050 000
Direkto AB 51 51 916 43917739

126 407 739
Org.nr Siite

Svensk Fastighetsformedling AB  556090-2313 Stockholm
Oversta Formedlingsbolaget
Invest AB 559111-8046 Stockholm
SF Real Estate AB 559163-0628 Stockholm
Direkto AB 556962-9404 Stockholm

Fovirv av dotterbolag

28 (30)

Under aret har 51% av Direkto AB forvirvats av moderbolaget och inkluderats i koncernredovisningen
under hela kalenderaret. Forvirvet skedde per 2020-01-13. Direkto AB &r en laneformedlare som &r

verksam inom Sverige.

Sedan forvirvstidpunkten har Direkto bidragit med 9 695 tkr till koncernens nettoomsittning och med -
9715 tkr till koncernens resultat netto efter avskrivning pa koncernmissig goodwill.

Not 29 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget

Ingaende anskaftningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 30 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Ingédende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde
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2020-12-31

8 755 750
23 549 556
-8 755 750
23 549 556

23 549 556

2020-12-31

1137720
3 839 400

-68 692
4908 428

4 908 428

2019-12-31
5750
8750 000
0

8 755750

8755750

2019-12-31
14 288 765
500 742
-13 651 787
1137720

1137720
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Not 31 Antal aktier och kvotvirde
Moderbolaget

Namn
Antal A-Aktier

Not 32 Disposition av vinst eller forlust
Koncernen

Moderbolaget
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
overkursfond
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedigarna utdelas 8 kr per aktie totalt
i ny rdkning overfores

Not 33 Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser
Koncernen

Foretagshypotek
Pantsatt kapitalforsakring

«/ Signerat 2021-03-23 21:09:29 UTC

Antal
aktier
1172159
1721590

106 931 415
62 054 465
0864 488
178 850 368

9377272
169 473 096
178 850 368

2020-12-31

42 000 000
1608 428
43 608 428
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Kvot-
virde
10
10

2019-12-31

10 000 000
1137720
11 137 720
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Hakan Hellstrom Stefan Andersson
Ordf6rande

Fabian Bengtsson Nils Karlsson
Jan Windolf Jan Prokopec

Liza Nyberg
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas

Auktoriserad revisor
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Styrelsens for Oversta Formedlingsbolaget AB forslag till vinstutdelning jimte
motiverat yttrande dirover

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 106 931 415

dverkursfond 62 054 465

arets vinst 9 864 488
178 850 368

disponeras s att

till aktiesigarna utdelas 8 kr per aktie totalt 9377272

i ny rdkning 6verfores 169 473 096
178 850 368

Koncernens och moderbolagets resultat- och balansrékningar blir foremal for faststillelse pa
arsstimman den 27 maj 2021.

Motivering till utdelningsforslag

Oversta Formedlingsbolaget AB’s (Koncernen:s) egna kapital, stabila kassaflode, bra [6nsamhet och
kassalikviditet skapar en god trygghet for bolagets framtid. Styrelsen forordar lagt forslag till
arsstimman om utdelning av 8 kr per aktie motsvarande 95% av arets vinst i moderbolaget, vilket
ligger i linje med den utdelningspolicy som antagits dér minst 50% av arets vinst i koncernen skall
tilldelas moderbolagets aktiedigare. Styrelsens malsdttning for arlig utdelning de ndrmaste aren ligger i
linje med denna utdelningspolicy dé det finns goda finansiella forutsittningar att bade investera i
verksamheten och generera god avkastning for aktiedgare

Vinstdelningen uppgar séledes till sammanlagt 9 377 272 kr. Forutsatt att arsstimman 2021 fattar
beslut i enlighet med styrelsens forslag om vinstdisposition kommer 169 473 096 kr balanseras i ny
rékning. Full tickning finns for bolagets bundna egna kapital efter foreslagen utdelning.

Detta yttrande ér framtaget i enlighet med bestimmelserna i 18 kap 4 § aktiebolagslagen och utgor
styrelsens bedomning av om den foreslagna ej hindrar bolaget och ovriga i koncernen att fullgora sina
forpliktelser pa kort och lang sikt och kan ddrmed forsvaras med hinsyn tagen till aktiebolagslagens s&
kallade forsiktighetsregel (17 kap 3 § andra och tredje styckena).

Féreslaget avstimningsdatum foreslas bli den 27 maj och utbetalning av utdelning berdknas kunna
utbetalas den 17 juni 2021.

Stockholm i mars 2021
Styrelsen for Oversta Férmedlingsbolaget AB
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Deltagare

OVERSTA FORMEDLINGSBOLAGET AB 556983-9839 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2021-03-23 20:59:36 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: HAKAN HELLSTROM Datum

Hakan Hellstrom
Ordforande

hakan.hellstrom@svenskfast.se
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankiD 2021-03-23 08:47:17 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: STEFAN ANDERSSON Datum

Stefan Andersson
Ledamoter

stefan.andersson@svenskfast.se
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2021-03-23 09:38:45 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: JAN WINDOLF Datum

Jan Windolf

Ledamoter

jan.windolf@svenskfast.se
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2021-03-23 10:14:06 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: NILS KARLSSON Datum

Nils Carlsson
Ledamaoter

nils.carlsson@svenskfast.se
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankiD 2021-03-23 09:30:32 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Liza Nyberg Datum

Liza Nyberg

VD
liza.nyberg@svenskfast.se
+46763010904

196304242503
Leveranskanal: E-post
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Signerat med Svenskt BankiD 2021-03-23 09:02:09 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: JAN PROKOPEC Datum

Jan Prokopec
Ledamoter

prokopec.jd@gmail.com
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2021-03-23 20:47:35 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Bengt Fabian Valdemar Datum
Bengtsson

Fabian Bengtsson

fbl@siba.se
Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2021-03-23 21:09:29 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Peter Magnus Kangas Datum

Peter Kangas
Auktoriserad revisor
peter.kangas@pwc.com

19740203-8934
Leveranskanal: E-post

« Signerat 2021-03-23 21:09:29 UTC Oneflow ID 1721255 Sida 34/34



